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NotarFrsky zapis

sepsany dne 01.06.2017 (slovy: p[vniho cervna roku dva tisice sedmnact) mnou Mgr. Hanou
Méatlovou, notdrkou se sidlem v Sumperku, v notaiské kancel&ti na adrese Sumperk, Hlavni
tEida 12/5, K ZAAOSHE: === mm e mmm e oo oo e e

Stavebniho bytového druzstva Sumperk se sidlem Sumperk, Jesenickd ul. &p. 1322/20,
PSC 78701, IC 000 53465 (dale jen ,,Stavebni bytové druZstvo Sumperk*), zastoupeného
predsedou predstavenstva panem Ing. Jaromirem Sojkou, PhD.,

svolavatele shromézdéni vlastnika jednotek k zaloZeni Spoleéenstvi
vlastnika pro diam Oskava 57 se sidlem Oskava 57, PSC 788 01 (dale téZ jen ,,Spolecenstvi),
obsahujici osvédceni dle § 80g notéaiského fadu, to je osvédéeni poZzadovanych formalit a pravnich
jednani Spolec¢enstvi ¢i jeho organi a osvédéeni obsahu: ==-=-=====mmm oo

rozhodnuti shromazdéni
Spoleéenstvi vlastniki pro dam Oskava 57

prijatych v prabéhu jeho jednéni, které se konalo dne 31.05.2017 od 15,00 hodin do 15,30 hodin
na Obecnim Uradé v Oskave na adrese Oskava 112, jemuz jsem byla osobné piitomna. ----------------

Na zéklade mn¢ piedloZzenych listin v rdmci piipravy tohoto shromazdéni a na zékladé mé
ptritomnosti pii jeho jednéni osvédéuji niZze uvedené formality a pravni jedndni shromazdeni
souvisejici s prijetim piedmeEtného rozhodnULT: —-----==-=-mmmmm e oo

1) Pasobnost shromazdéni vlastnikt jednotek k prijeti predmétného rozhodnuti byla zjisténa
z ustanoveni § 24 odst. 2 zékona ¢. 311/2013 Sb., o pievodu vlastnického prava k jednotkdm
a skupinovym rodinnym domam nékterych bytovych druZstev a o zméné nékterych zdkonu
(dale jen ,,zakon o pievodu vlastnického prava k jednotkam®). -------===m-mmmmmemmmm e

2) Zpusobilost shromazdéni vlastniku jednotek Kk prijeti predmétného rozhodnuti byla zjisténa: -----

-z prohlaseni pana Ing. Jaromira Sojky, PhD. o tom, Ze Stavebni bytové druZstvo Sumperk,
jako puavodni vlastnik budovy ¢&.p. 57 (byt. dam), v ¢asti obce Oskava, postavené
na pozemku st.p.¢. 306 (zastavéna plocha a nadvofii), v katastralnim Uzemi Oskava (dale jen
,dum*), plnilo povinnosti spravce podle § 9 zakona o vlastnictvi byt ve znéni G¢inném
do 30. ¢ervna 2000 a jeho spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu se dne
23.03.2017 (slovy: dvacatého tietiho biezna roku dva tisice sedmnéact), tedy po dni nabyti
ucinnosti zakona o prevodu vlastnického prava k jednotkam sniZil na méné nez jednu
polovinu, a Stavebni bytové druzstvo Sumperk svolanim shromazdéni pini povinnost
vyplyvajici z ust. § 24 odst. 2 zdkona o pievodu vlastnického prava k jednotkam; -------------
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z predloZeného vypisu z katastru nemovitosti — listu vlastnictvi 525 pro katastralni tzemi
a 0beC OSKaVa; =-=-=====n=mmmm e em e e e e e e e e e

-z predloZené pozvanky na shromazdéni vlastnika jednotek k zaloZeni Spolecenstvi, o které
pan Ing. Jaromir Sojka, PhD. prohlasil, Ze byla doru¢ena viem vlastnikam jednotek; ---------

-z listiny ptitomnych a z prohlaSeni pana Ing. Jaromira Sojky, PhD., Ze pf#i zahdjeni
shromazdéni jsou piitomni vlastnici jednotek, ktefi maji dle § 1206 odst. 1 zakona
¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,obéansky zakonik*) 7 449 (slovy: sedm tisic
Ctyii sta Ctyficet deveét) hlasi z celkového poctu 10000 (slovy: deset tisic) hlasd,
a shromazdeni je tedy usnasenisChopné; -------===m=mmmmmmmmm oo

- zpusobilost shromazdéni vlastnika jednotek k prijeti predmétného rozhodnuti byla rovnéz
potvrzena prohlaSenim predsedajiciho shromazdéni pana Ing. Jaromira Sojky, PhD.,

Ze shromazdeéni je zpusobilé

prijimat rozhodnuti, ktery byl do funkce piedsedajiciho shroméazdéni zvolen v rdmci prvniho
bodu programu 100% piitomnych vlastniki jednotek. -------======mmmmmmm e
Proti tomuto prohladeni nebyly vzneseny protesty. -------=-=-=--mmmmm oo
TotozZnost predsedajiciho shromazdéni pana Ing. Jaromira Sojky, PhD. byla notarkou
ovérena z platného Uiedniho Prakazu. ------=-==-=mmmmmmm oo e

Na zakladé shora uvedenych zjisténi osvédéuji, Zze formality a pravni jednéni, k nimzZ byly
Spole¢enstvi ¢i jeho organy povinny pied prijetim nésledujicich rozhodnuti shromazdéni,
byly u¢inény a jsou v souladu s pravnimi prredpisy. ------=-==-=-mmmmm e oo

Na zaklad¢ mé pritomnosti pti jednani didle o své d ¢ u j i, Ze shromazdéni Spolecenstvi
po projednani 2. bodu programu jednani p ¥ijalo usneseni nasledujiciho obsahu: -----------------

® K 2. bodu programu Jednani: ==-----=mmmm e e s e e e
Shromazdéni vlastnika jednotek vymezenych v budové €.p. 57, v €asti obce Oskava, postavené

na pozemku st.p.¢. 306 (zastavéna plocha a nadvoii), v katastralnim Gzemi Oskava, zaklada
Spole¢enstvi vlastniki pro dam Oskava 57 a schvaluje stanovy v tomto znéni: --------------------

STANOVY
Spolecéenstvi vlastnikia pro dam Oskava 57

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Né&zev spolecenstvi: Spoleéenstvi viastnika pro diam Oskava 57. ---------==-==mmmmmmmmmmmmmmnae
Sidlo: Oskava 57, PSC 788 Q1. ==----nnnnnnmmmmmmm oo
Spolec¢enstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za uUcelem zajiStovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1. -----=--mmmmmmmmmmmmmmmm oo

Cl.2
Piredmét ¢innosti spolecenstvi vlastnika

Cinnost spolegenstvi vlastniki spogiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
budova ¢.p. 57 (bytovy dam), v ¢asti obce Oskava, stojici na pozemku st.p.¢. 306 (zastaveéna
plocha a nadvoti), a pozemek st.p.¢. 306 (zastavénd plocha a nadvoti) v katastradlnim Gzemi
OSKaVa. =mmmmmm
Spolecenstvi vlastnika nesmi podnikat, ani se ptimo nebo nepiimo podilet na podnikéani nebo
jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. --------=--mcemmmmmmmmmeeeeoe
Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména; -------==-=====mmmmmmmmmm oo
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, véetné
zmeén vedoucich ke zmeéné v U¢elu UZIVANI: ==-=-=mmmmmm e m e o e oo

I spolecnych GASti dOMU; ==-===mmmmm e m e e e

ii. technickych zatizeni domu jako spolec¢nych ¢asti; a --------=======mmmmmmemmmme e

iii. spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vylucnému uZivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohladeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku

jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady, ---------------=---------

piicemz spolecné casti a vymezeni spolec¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani
vlastniku jednotky jsou urceny prohldSenim o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo K jednOotKam; —-==-==mmmmmm e oo oo

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipoZarniho zatizeni,
hromosvodu, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zarizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu, ------------=------

C) udrZzba pozemku a Udrzba pristupovych cest na pozemku, -------==========mmmmmmmmmmmm e
d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipade¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, véetné mozZnosti poZadovat v odavodnénych piipadech piedloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist vyZadovana, pro ovéieni,

zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu. -----------
Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména: ----------
a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist

a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu

a pozemku z jinych pravnich predpist, —----==-======mmmmmm oo oo

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financ¢nich prostredka od ¢lent spolecenstvi jako
zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku a na Ghradu naklada na plnéni spojena

s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani

e Cleny SPOIBCENSLVI, =-=mmmmmm oo oo e oo

c) vedeni C(cetnictvi, zpracovani a predloZzeni danovych piiznéni, fadné hospodaieni
s majetkem a piijmy spolecenstvi, s finanénimi prostredky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence naklada vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spolecenstvi
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich GINNOSt, =-==-=-====mm e e e e
d) vedeni seznamu ¢lent SPOIECENSEVI, ====n=mmmmmmmmm o oo e e
e) uplatiovani a vymahani pInéni povinnosti vaci jednotlivym ¢lenim spolecenstvi, které
jim ukl&daji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
VIastNiKi JeANOtEK, ==-=mnmmmmmm e o e
f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnika jednotek, -------------
g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi
i jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, véetné sjedndvani a uzavirdni s tim
SOUVISEJICICN SMIUV, === mm e m e e e e e e
h) ¢innosti spojené sndjmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnika jednotek v domg, veetné vybirani ngjemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vypoiadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi. ---------
Spolecenstvi vlastnikt je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich pInéni a uplatiovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se: ----
a) zajistéeni nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku tieti osobou (sprdvcem)
za podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniki, -------------=--===-==-----
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele p¥imo), ----------==========mmememenm-
C)  POJISLENT AOMU, ==-mmmmmmm e m e m oo e e
d) ndjmu spolecnych CaSti dOMU, -=-==nmmmmmmmm oo e
e) nédjmu byta nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnika. ------

Cast 1.
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki

ClL 3
Obecnd ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddglitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
JEANOLKY . == e e e e e e
Za dluhy spolecenstvi vlastnikt ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na sPolecNYCh CAStECN, ==mmmmm e o e e e e
Pii prevodu vlastnického préva ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi viastniki
povinnost vyporadat prispévky na sprdvu domu ani zalohy na sluzby spojené s uZivanim
jednotky ke dni UINNOSti PFEVOUU. =========mmm e o e o e e e
Spolecenstvi vlastnikt je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického préva k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové dluhy
D SOU. === mm = = o o o o o oo
Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jmeni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnika. Spolec¢ni ¢lenové jsou povinni piedloZit
zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi. -----=-==-=m-mmmmmmmmmm e eeee
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1)

2)

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava uréena v obecng zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to ZeJmena: -----------=-==-=-mmmommmm oo

a)
b)

c)
d)

9)
h)

)

ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zpusobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy, ------=--=-==-=m-mmmmmmm oo
ucastnit se jednani shromazdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani, ---=-=-=======mmm = mm e
volit a byt volen do organt SpolegenstVi, ===-======nmmmmm e
predkladat orgdntim spolecenstvi ndvrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v ¢inNosti SPOIECENSEVI, ====mmmmmmm e e o
sezndmit se s hospodaienim spolecenstvi, a zpusobem sprdvy nemovité véci, véetné
nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a dokladu, piicemz
pro nahliZzeni plati pravidla uvedena v odstavci 5), =-----======m==mmmmmmm e
nahliZzet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladi pro
jednani shromdazdeni, zépist ze schize shromazdeni, jakoZz i do podkladt, z nichz
vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na sprdvu nemovité véci,
na ndkladech na sluzby a podilet se na Ghrad¢ ztraty spolecenstvi, ---------======emmmmmmmum--
Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo ndjemce jednotky vV dOME, —-=--===-mmmmmmmm oo
obdrzet véasné vyactovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh
na Ghradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyF) mésica od skonceni kalendarniho
FOKU, =mmmmmmm e oo e oo e
obdrzet pieplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluZeb, a to nejpozdgji do 4 (slovy: étyr)
meésict 0d doruceni VYUGtOVANI, =====mmmmm e oo oo e e

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména; --------=-======m=mmmmcmmmmmmmenan

a)

b)
c)

d)

dodrZovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgdnt spolecenstvi ptijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, -------------==----=---
véas hradit prispévky na spravu NEMOVItE VECI, =-----=====m=mmmmm oo oo
véas platit zalohy na Uhradu sluZzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji
do 4 (slovy: ¢tyr) mésica od doruceni VYUEtOVANI, -=-=--=====mmmmmmm oo
v ptipadé prodleni s penézZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které piesahuje
5 (slovy: pét) dnt ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni
ve vysi stanovené jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich predpisu, uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vySi 1 promile z dluzné
castky denng¢, nejméné vSak 10,- K¢ (slovy: deset korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty
MESIC Proalent, ==--=-mmmm e
fidit se pii uzivani spolec¢nych ¢asti pravidly pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci
a spole¢nych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud
bude ptijat, a v vusnesenich organt spolecenstvi schvélenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokyni stanovenych pro provoz
spole¢nych zatizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni, -------------=--==-=-----
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich piedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, ------=-=-======mmmm oo
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9)

udrZovat svaj byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo
poskozeni spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitt stavebné upravovat svij byt a uZivat spole¢né c¢asti jinym ¢lenim
SPOIEEENSEVI, ==mmm o m e o e e e
zajistit dodrZovani pravidel pro sprdvu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti, jakoZz
i pInéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu, ----
oznamit spolecenstvi vlastniki do 1 (slovy: jednoho) mésice: -------=-=-==-=n=nmnmmmmmmmmaeen-
i.  nabyti jednotky do VIAStNICtVi, ===-=====mmmmm e e oo o e
ii.  svoji adresu (adresu pro dorucovani), e-mailovou adresu, ----------=-=-=====nmnmmmmmuumo-
iii.  ¢islo svého bankovnino UCtU, -======n=mmmmmm e e oo o oo
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost, --------=-=-==mmmmmmmm oo
V. pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné 3 (slovy: tii) mésice
Vv jednom Kalendarnim roce, ---------=--=-mmmmmmmmm o m oo

vi.  jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi ptenechal byt do uzivani, -------------------
vii.  véetné udaju uvedenych pod body V. & V.; @ -=-=-=-===mmmmmmm e

viii.  jakoukoli zménu Udaja uvedenych pod body ii. aZ Vi, ----==-==-=======mmmmmmmm e

)

K)

P)

q)

odstranit na svij néklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych
¢astech nemovité véci zpiasobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
VSEU), === o oo o e e e e e oo
umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méteni spotireby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet naméifenych hodnot ztéchto zatizeni a zdrzZet
se vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich
umisténi, 0drzbé a vyméné na zékladé piedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnika.
Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zatizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy za
ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte, --------=-=--mmmmmmmmmm oo
zdrZet se vSeho, co brani adrzb¢, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, piestavbé ¢i
jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoZznit
ptistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud mé byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, piestavba nebo jind zmeéna
spole¢nych ¢asti domu provadéna uvnitt bytu nebo na spole¢ne ¢asti, kterd mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu predem vyzvan spole¢enstvim vlastnikua, ----------------
oznamit spolecenstvi piedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pristup
spolecenstvi i jim ptibranym tretim osobam do bytu na zakladé piedchozi vyzvy
spolecenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni UGpravy neohroZuji,
nepodkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i opakovang, -----------====mmmmmmmmmmmmmmee e
zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou
pristupné pouze zbytu, provadét vyluéné s piedchozim pisemnym souhlasem
SPOIECENSEVI, === m e e e e
predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu oveéienou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu), --------==-====mmmmmmmmmmmmmeee-
i bez piedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstranovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji priginy, --------==-=-=mmmmmmmmmmmemmnam-
pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace
V aKtUAINTM StAVU, === m oo e o oo e e
0znamit svou neptitomnost v byté, kterd ma byt delSi nez 2 (slovy: dva) mésice, vcetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li
toho nezbytné zapotiebi, -------=-=mmm e
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s) oznamovat v¢as, nejpozdéji do 30 (slovy: triceti) dnd, ode dne zmény, veSkeré zmény

a skute¢nosti rozhodné pro rozaétovani nakladt na sluzby. -------=-=====-=memmemmmmrm e
Vyzvu kumoznéni pristupu do bytu nebo na spolec¢nou ¢ast slouZici vyluéné ¢lenu
spole¢enstvi podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinen uginit statutarni organ ¢lenovi
spolecenstvi nejméng 3 (slovy: tii) dny pred zamySlenym datem realizace pfistupu. -------------
Sva prava uplatiuje c¢len spolecenstvi vaci statutarnimu organu. Pii konani zasedani
shromazdeéni uplatiuje sva prava vici Shromazdeni. ------=-====-==mmmmmmm oo
V souvislosti s vykonem prava nahliZzet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
¢len spole¢enstvi pravo poZadovat vydani dokumentu do jeho dispozice, ani pravo pofizovat
si jejich fotokopie. NahliZeni Ize realizovat po ptedchozi domluvé se statutdrnim organem
spolecenstvi. V pifipad¢é, Ze bude ¢len spolecenstvi vyZzadovat nahliZzeni do dokumenta
souvisejicich s hospodaienim spolecenstvi a suréenim jeho povinnosti podilet se na
nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) castéji neZ jedenkrat
ro¢né, je povinen uhradit spolecenstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 200,-
K¢ (slovy: dvé sté korun ¢eskych) za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou bude nahliZzet do
dokumentd trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyZadovat
nahliZzeni do podkladu pro jednani shromazdéni nebo zapisu ze shromazdéni podle odstavce
1) pismeno f) ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdeéni. --------=-====mmmmmmmmmmmmm oo

Cast 111.
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uZivani spoleénych ¢&asti

CL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnika je opravnéno uzaviit se treti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdeni. ---------------------
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikti nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o diam a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmeén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, piistavbou, stavebni
Upravou nebo zmenou v uZivani, jakoZ i se ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni
vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Spréva se vztahuje
i na spolec¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. ----------------
Spolecenstvi vlastnikt pravné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muZze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K prdvnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfinliZi. -=--=--=-mmmmmmm o
Vzniknou-li ¢lenam spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnika pti
UplatioVAN tECHLO PraV. —=--mmmmmm e oo e e e
Za spolecenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolec¢enstvi nebo jinému organu spole¢enstvi. ---------=-===mmemmmemmeun
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o: -----
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- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne

¢astku 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych), -----===m==mmmmmmmm oo
- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zastatkovd cena, jde-li o dlouhodoby

hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykld, jde-li o jiny movity

majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne ¢astku 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic

KOrun €esKYCh). ===mmmmm e e e e e e
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
¢asti v souladu se schvélenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti
a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech
na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, neptesdhnou-li naklady v jednotlivém ptipadé
¢astku 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy. ---------
Pfi zad&ni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce
do 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) je opravnén statutdrni organ oslovit
1 (slovy: jednoho) potencionadlniho dodavatele ptrimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich
ptipadech je povinen oslovit nejméng¢ tti potencionalni dodavatele. ---

Cl. 6
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né naleZeji také spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni koc¢éarka a jizdnich kol, kotelny, lodZie,
terasy a balkony pristupné ze spolecnych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalSi
prostory urcéené pro spolecné uZivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki maZe schvalit
domovni tad, ktery upravi podrobnosti zpasobu uZivani jednotek a spole¢nych prostor.
Domovni tad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni ¥ad je zavazny pro vSechny ¢leny
spolecenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu. -==-=========mmmm e e
Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a gistotu ve spolednych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, verejny poraddek nebo jednani, které by
branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spole¢enstvi. -------=======mmmmmmmmmmmemcem oo
V piipadé¢ chovu domécich zvirat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterindrni a bezpec¢nostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domécich zvirat, neprechovavat zvirata a nekrmit je
ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvitata neznecistovala okoli
domu a v pripadé vzniku znegisteni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych
ArURG. —mmmm e e
Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani piedméti nepatiicich k vybaveni domu
ve spole¢nych ¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecénych, zdrzet se uzivani otevieného ohng, koureni
ve spole¢nych prostordch domu, vytahove kabiné a v prostoru na stieSe nebo vytvaieni
prepézek ve spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostora domu. ---------
V piipad¢é pohybu ve spole¢nych prostoradch bez automatického zhasinéni svétla je povinen
¢len spolecenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komoréch, pokud venkovni teplota doséhne +8°C. ---------
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Clen spolecenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodZii jako skladiste, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi, dale se
zakazuje uzivat balkon ke griloVani. ===-==-=-==mmmmm oo e
Vyveésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho org&nu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni ptislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pti zniku prava
na umisténi informa¢niho zatizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zarizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do piavodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informac¢ni tabuli slouZici pro podavani informaci
statutarnim organem SpPOleCENStVI, === mmmmmmm s e e
Clen spole¢enstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. Clen spolecenstvi je povinen oznagit
schranku jménem svym i jménem osoby, které umoznil uzivani jednotky. ------------====ennm---
Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecenstvi uzaviel domovni uzaveéry vody, projednd to predem
se statutarnim organem spolegenstvi a vyZzada si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzavéra bylo véas ozndmeno ostatnim dotéenym ¢lenam spolecenstvi. To
neplati v pripadé havarii nebo pti odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavéram vody,
plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstupum a dalSim obdobnym zatizenim ve spole¢nych
prostordch musi byt vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zatizeni umisténa
v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi (sklepni kéje, gardze apod.), musi byt
ptijata takovd opatteni, aby byl ktémto umozZnén pftistup i za neptitomnosti ¢lena
SPOIECENSEV, === mmm e oo o e e
Klice od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zatizeni, jsou uloZeny na misté
K LOMIU PGB, = mmm e m e o e e e
Kazdy c¢len spolecenstvi je povinen si pii uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pii provadeni stavebnich
praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 hod. do 19:00 hod, v sobotu od 9:00 hod. do 18:00 hod.
V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy c¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani
hlu¢nych pristroji a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace. ------------
Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan poiadek ve sklepnich prostorach,
zdrZzet se umistovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych latek
a piedmétt do sklepnich Prostor. ==-=-==mmmmmm e e
Statutarni orgéan spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich
pavodnim urcenim. V pripadé zdjmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti, véetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira c¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostiednictvim spolec¢enstvi vIastniki. =--=--========mmmmmm oo

Cast IV

s

Pravidla pro tvorbu rozpoé¢tu spole¢enstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, Ghrady

néklada na sluzby
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CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikia nejpozdéji do konce meésice

dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu piedklada statutarni
Organ SPOIEEENSLVI. ==--mmmm e oo e
Rozpocet zahrnuje 2 (SIovy: dVe) CASt: —-m-m-mmmmmmmmm oo oo

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu § tEMIt0 Udaji; - == o e o e oo e e e

- zustatek k 1. lednu, -----mmmmmmmm e e

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych prispévka ¢lent spolecenstvi na sprdvu domu

A POZEMKU, === === oo oo o e e e

- cerpéni na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti

AOMIU, = m oo e

- zistatek k 31.12.; —-mmmmm e

b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: -----------=-====mmmmmmmu--

- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti, -------=-======mmmmmmmmmmrm oo

- POjiSténi dOMU @ POZEMKU, ==========m == o o e e o oo

- odmeény clent organu spolecenstvi vcetné povinného pojistného na veiejnopravni

POJISEENT, == m e m e e e e

- odména osoby zajistujici nekteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
UCEtNICtVi SPOIBCENSLVI, === == m o e oo oo oo e o

- chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb, ----------

- rozUctovani a vyuctovani nakladia na sluzby, vcetné provedeni odecti z métidel
spotieby vody a zatizeni slouzicich k rozd¢tovani ndkladu na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatKy, ==-==-====mmmmm oo

- c¢lenské prispévky zajmovému sdruzeni spole¢enstvi vlastniki jednotek, ---------------

A VYNOSY, ZEJIMENA. === == m o m o o o oo o oo oo oo o e oo oo

- prispévky ¢lent spolecenstvi na sprdvu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévkn

urcenych do dlouhodobé zalohy podle pism. @), -------==-=====mmmmmm oo

- Uroky z vklada na bankovnich U¢tech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy. -------------

Cl. 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady nékladi na sluzby

Pro Gcely financovani naklada na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
meESIiENIiCh ZAloh, @ t0: ----=-mmm s e
a) stejnou castkou za jednotku - na néklady vlastni spravni c¢innosti spolecenstvi

(8 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku), ==-=======mm s e o e
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploSe viech

jednotek v domé — na ostatni naklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu

na Uhradé naklada na spravu domu a POZemMKU. ==-=-=======mmmmmm oo
Za Ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového
ptispévku na sprdvu domu a pozemku vytvaii ucetné oddeleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnika. Vysi
mési¢éniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimotradném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby maze
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rozhodnout shromézdéni vlastnikt, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlasa piitomnych
CleNQ. —--m e
Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
¢lenem vylctuje nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyr) mésica po skonéeni kalendarniho roku a rozdil
z vy(ctovani se vyporddd nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyi) mésica od doruceni vydétovani,
nerozhodne-li shroméazdeéni vlastnika jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem vyaétuje
v minimalnim ¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti, a to do 4 (slovy: étyr) mesica po skonceni kalendainiho roku; nevycerpany
zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a pievadi se do dalSiho roku. ----------========-=---
Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na sprdvu domu a pozemku platna v obdobi piedchézejiciho kalendarniho roku. ----
Spolecenstvi vlastnika zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz wvytahu, osvétleni spolecnych  prostor
v domé, Uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni
ptijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi komini a odvoz komunalniho
odpadu a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika. ------------------
Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. (slovy: patnactému) dni
ptislusného kalendarniho meésice. Zalohy se stanovuji na z&kladé skutecnych naklada
predchézejiciho  zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s piihlédnutim
k predpokladané vysi nakladi pro dany kalendaini rok. ==--=-=-======mmmmmmmm e
Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto: -----=-=======mmmmmmmmmmmm oo
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych

VOAOMEIECh, —--mmmmmm oo oo e oo
b) provoz a ¢isteni komina podle poc¢tu vyuZivanych vydsténi do komint, ----------====-=--=---
C) umoznéni piijmu rozhlasoveho a televizniho signalu podle poctu kabelovych

ZASUVEK, === mmm e o o o o e e e
d) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domg, uklid spolecnych prostor v domg,

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunélniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby

sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch

jednotek stanovenych podle ¢l. 8 odst. 1 pism. b), ------=-==mmmmmmmmm oo
e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym

se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nékladt na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu

na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednéni

vSech vlastniki jednotek 0 JINEM POStUPU, =-=-=====mmmmmmmmm oo
nerozhodne-li u ndklada uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastniku jinak. --------------
Vyuétovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnika povinno provest nejpozdéji do 4 (slovy:
¢tyr) mesica od skonéeni zl¢tovaciho obdobi. Vydétovani se doruci ¢lenam spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuétovani na
vyvésce vdome. Od doruceni vyactovani bézi ¢lenam spolecenstvi Ihata 30 (slovy: tticet)
kalendarnich dnt na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyG¢étovani. Po uplynuti této
reklamacni Ihaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutecnéno do 30 (slovy: tiiceti) dna od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky
z vyGcétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihaté 4 (slovy: ¢tyf) mésict ode dne doruceni
VYUEtovani ¢lenovi SPOIECENSIVI, —==mmmmmmm e e e e
Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu piispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit irok
z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. ---=-========msmmmmm e
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Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k uhrad¢é. Nedojde-li k Ghradé ani v prabéhu mésice nésledujiciho po
upozornéni statutarnim orgdnem, je opravnén statutdrni orgdn podat Zalobu na zaplaceni
dluzné castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyZ veSkeré nédklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nékladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
Clen SPOIECENSEV. == mmmmm e o e e

Cést V.
Organy spole¢enstvi

ClL. 9
Spoleéna ustanoveni

Organy SPOIECENSIVI JSOU: ===mmmmmmmmm e e e
@) SNFOMAZAENI, === m o e e e e
b) piedseda SPOIECENSEVI. —-=mmmmmmmm oo o e e e
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem maZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-
li ke dni volby pIn¢ svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji vorganu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho
O g ANU. === === o o o o o e oo oo oo
Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiZe byt soudasné ten,
jehoZz ptibuzny v fad¢ piime, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim
Vv jiném voleném organu tohoto SpolecenstVi. -==-=-==mmmmmmmm s e
Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi maZe byt volen opétovng. ---------------
Kdo piijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peé¢livosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce rddného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pti prijeti
funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky. --------=-===mmmmmmmmmrmeeeeee
Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy piipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho nedcasti hlasoval. ------------
Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil spolecenstvi pti vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci veétiteli spolecenstvi za dluh spolecenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze v¢titel pInéni na spolecenstvi
VIaStNiKi dOMOCI. === = m s oo e e e e
Dobra vira ¢lenti organu spolecenstvi se piicita sSpole¢enstvi. —--------=-mmmmemmmmmmme oo
K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravam, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zékona, nebo jde-li o usneseni
v zaleZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pftijato.
Funkeni obdobi volenych organi nebo ¢lena volenych organu je pétileté. ------------=-=-mmnumno--
Clenové volenych orgéana, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz8iho zasedani ShromAZAEN|. ==-=--====mmmmmmmm s e
O prubeéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejmén¢ Udaje o misté, datu a programu jednani organu, prijata usneseni, vysledky hlasovani
a namitky ¢leni. Piilohou zépisu je seznam ¢lent organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl
ptitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly ptedloZeny k projednavanym
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zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, kteti hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze
hlasovali pro ptijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti ptijatému usneseni,
se v zapise uvede také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného
orgéanu svolal a alespon 1 (slovy: jeden) dali ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podklada
k jednéni jsou uchovavany u piedsedy spolecenstvi. Kazdy ¢len orgdnu mé pravo na vydani
KOPIE ZAPISU. === = e e o e o oo o o e e
Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasa vSech svych ¢lent. Zasedani voleného organu
se svold vhodnym zptsobem ve lhut¢ nejméné 7 (slovy: sedm) dni pied jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani. -------======m=mmmmmm e
Kdo zasedani svolal, muZe je odvolat nebo odloZit stejnym zptasobem, jakym bylo svolano. ---
Osoba poveérend vedenim zasedadni voleného organu vede zasedéni tak, jak byl jeho porad
na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poiadu jednani. ZaleZitost,
ktera nebyla zatazena na potad jednani pii jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem v3ech ¢lend VOIENENO OrgAaNU. ==-=-====mmmmm oo oo
Hlasovani ve voleném org&nu spolecenstvi je VErejné. ----------m-mmmm oo

Cl. 10
Shroméazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi. ----
Statutarni orgén svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka.
Shromézdéni svoldva statutarni organ i z podnétu vlastnika jednotek, kteii maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak 2 (slovy: dvou) z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shroméazdéni k zasedani na nédklad spolecenstvi vlastnikti sami. Shroméazdéni je
svolavano ve lhaté nejméné 15 (slovy: patnacti) dna pred jeho konanim. ----------==--emnmemmm--
Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt ziejmé misto, ¢as a porad
jednani. K pozvance musi byt ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady piipojeny, je povinen svolavatel umozZnit kazdému c¢lenu spolecenstvi veéas
se seznamit s témito podklady. Pozvéanka se zasila ¢lentim spolecenstvi na adresu uvedenou
v seznamu ¢lena. Pokud nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi miaze seznamit s podklady
k jednotlivym zalezitostem programu shromazdeni. ------=-=======nmmmmmmmmm oo
Ma-li dojit ke zmén¢ stanov spolecenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
U SBN === m o o e o oo e
Shromézdéni je zpusobilé se usnaSet za pritomnosti ¢lent spolecenstvi, kteti maji vétsinu
VEECH NlaStl. -=-mmmm e o m o e o o e e
K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasa piitomnych ¢lent spolecenstvi. Pokud
se jedné o prijeti rozhodnuti 0 zméné velikosti podila na spolecnych ¢astech vsem vlastnikam
jednotek — c¢lenim spolecenstvi, nebo o zméné poméri vySe prispévku na sprdvu domu
a pozemku jinak nez v duasledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, je vyZzadovan souhlas
vSech c¢lenu spolecenstvi. Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zpasobu rozu¢tovani naklada
na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni
uveérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespon % veétSiny hlast vlastnikia ptitomnych
Na SNFOMAZAGN, === mm e oo o e o o e s
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Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, maze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby c¢lenové
spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. -------==-=======mmmmmmmmmmmmm oo
Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemnéa
a musi byt piedloZena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani. -----------======-==mmmmeuo--
Kazdy c¢len spolecenstvi je opravnén zUcastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdeni sdéleni
0 skute¢nostech, jejichZz prozrazeni by zpasobilo spolecenstvi vaZznou Ujmu, nelze mu je
POSKYENOUL. === m s e o e e e e oo e
Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpasobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (slovy: tti) dny pred oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenam, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gcelné
vynalozené Naklady. -----=--==mmm e s
ZalezZitost, ktera nebyla zafazena na poifad jednani shroméazdéni v pozvance, Ize rozhodnout
jen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lent SPoleCenstVi. —-=--==mmmmmmmmm oo

Jednani shromézdéni zahaji poveéreny c¢len statutdrniho organu, ktery ovéri, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu piedsedy zasedani shromazdeni a volbu
zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdeni tak, jak byl ohlaSen jeho potad, pokud se
shromazdéni neusnese na piedcasném ukonceni zasedani. -------=-=====m=mmmmmmmmmmmmm e
Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verejné. Shromazdeni se mtze vétsinou hlasa
ptitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém pripadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani. -------------------
Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usndSeni a rozhodovani,
zaznam o prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Piilohou zapisu je listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodum. Zéapis podepisuje piedseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladt k jednani shromézdéni jsou uchovavany
U piedsedy SPOIECENSIVI, === mmmmmmm oo o oo o o o o e e e e

Je-li pro to dalezity dtvod, miaZze piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl ptehlasovan
na jedndni shromazdéni spolecenstvi vlastnika, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti
rozhodl. Zaroven muze navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do 3 (slovy: tii) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky
0 rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod,
muZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, kterd byla shromazdeni
predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdeni
usnaset se. MuZe téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského
ZAKONTKU. === o o e oo oo e e e

Cl. 11
Pasobnost shromazdéni

Do ptsobnosti ShromMAzZdeéni Patii: =------==-===mmmm e m o oo e

a)
b)

ZMENA SEANOV, ========m = m e e o e e e e e e e e e e e e e e e
zmena prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, -----
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volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén, ------------------
schvaleni Gcetni zaveérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodaieni
spole¢enstvi vlastnikia a sprdvé domu, jakoZ i celkové vySe piispévkt na sprdvu domu
a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
PIISPEVKIL, === mmmm o e o o e e
schvaleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zptasobu rozuctovani nékladi
na sluzby na vlastniky jednotek, ---=-======mmmmmmm e
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti, -----------------
FOZNOAOVANT O: === o o o e e
¢lenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé piasobici v oblasti bydleni; ---------------
zméné Ucéelu uzivani domu nebo jednotky; -----====-=mmmmmm oo
zméné podlahoveé plochy jednotKy; --========m s oo
Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek; ----------======mmrmmmmmmmmmeee
zméné podilu na spole¢nych GASteCh; -==-==-=mmmmmmmmm oo e
zméné Vv uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky; -----------
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li  toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7; -==-=====mmmmmmm s
8. 0 zpusobu rozdeleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi; ------=-=-====mmmmmmmmmmmmmm oo
udélovani predchoziho SOUNIASU: ==-======== == s m e e e
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo Kk jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinemu nakladani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 6; ----------==========nmnm-
2. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnika véetné schvéleni vyse a podminek
VU, == mmmm o o e e e o e e e oo
3. kuzavieni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; --------==========mceeuo-
uréeni osoby, kterd ma zajist'ovat nektere ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéné, jakoZ i schvéleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednéani
0 cene nebo 0 rozsahu EINNOSL, -==--==m=== === mmm oo
rozhodovéni v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi. --=--=-==-=mmmem e

Nogak~ownpE

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do puasobnosti shromézdéni miaze byt rozhodovdno mimo
zasedani. Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢leni spolecenstvi uvedenou
v seznamu ¢lent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadiit. Lhuta k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 30 (slovy: tticet) dni od doruceni
NAVrhu ¢lenu SPOIECENSEVI, ==mmmmmmmm e e e e e e
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatiené
vlastnorué¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
FOZNOANUL, === == m oo oo o e e e
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhuté 30 (slovy: tticeti) dna od doruéeni navrhu clenu
spolecenstvi statutarnimu orgdnu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze snavrhem
nesouhlasi. VVétSina hlasa se pocita z celkového poctu hlast viech ¢lent spolecenstvi. ----------
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Statutarni organ ozndmi ¢lentim spolecenstvi v pisemné forme vysledek hlasovani a v piipadé
prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah piijatého usneseni. -------=-==-=-msmmmmmmmmmmm oo
Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlasa viech ¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy3Si pocet hlasa. -------=-=-=-===mnmmmmmm oo
Pokud se meni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na sprdvu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmeény podilu na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnika
JeANOtEK. = m e e s
Ke schvéleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spolec¢nych ¢astech, schvéleni zptasobu rozuctovani néakladi
na sluzby (vyjma néakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni
avérové smlouvy je zapotiebi tiictvrtinové vétSiny hlasa viech ¢lent spolecenstvi. -------------

Cl. 13
Predseda

Statutdrnim organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi vlastnika. Piedseda zastupuje
spolecenstvi ve vSech zéleZitostech samostatné. Piedseda spolecenstvi vlastnika podepisuje za
spolecenstvi tak, Ze k nazvu spolecenstvi pripoji sviij podpis a Udaj o své funkci. ----------------
Predseda spolecenstvi vlastnika je vykonnym orgadnem spolecenstvi, fidi a organizuje béZznou
¢innost spoleéenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéieny
do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, nebo které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo. -------
Za svou ¢innost odpovida ShromAzZdEni. ===-==-==mmmmmmm e e
Je volen a odvolavan shromazdeénim, ----=-==-=mmm s e oo e e
Funkce piedsedy spolecenstvi vlastniki zanikd volbou nového predsedy spolecenstvi
vlastnika. Piedseda spolecenstvi maze byt z funkce odvolan shromazdénim. Téz muze pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit spolecenstvi
pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak
uplynutim 2 (slovy: dvou) mésict ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni. ------=--====-==-=---

Cl. 14
Uréeni prvnich ¢lena statutdrniho organu

Prvnim ¢lenem statutarnino Organu je: =-=---======mmmm oo oo e

Sona Struharova,

Cast VI.
Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

Cl. 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati primérené také pro nebytové prostory. --------------
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Cl. 16
Spoleéna ustanoveni

Méa se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb doSla ¢lenu
spolecenstvi treti pracovni den po 0deslani. ------=-====m-mmmmmm oo

Cl. 17
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly prijaty na shromazdéni vlastnika jednotek konaném dne 31.05.2017. --------------

*hkkkikkkkikkkik

Pied hlasovanim o tomto usneseni konstatoval predsedajici shromazdéni, Ze jsou na shromazdeni
pritomni vlastnici disponujici 7 449 (slovy: sedm tisic ¢tyti sta étyricet devét) hlasy z celkového
poctu 10 000 (slovy: deset tisic) hlastl. --=--=======mmmmmm oo oo e
O tomto usneseni shromazdeni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasi nutny
pro jeho prijeti je dle § 24 odst. 3 zakona o prevodu vlastnického prava k jednotkdm nadpolovi¢ni
vétSina hlasu piitomnych vlastnika jednotek, tedy 3 725 (slovy: tri tisice sedm set dvacet pét) hlast.
Pro prijeti usneseni hlasovalo 7 449 (slovy: sedm tisic ¢tyfi sta ctyricet devét) hlasa, proti hlasovalo
0 hlast, zdrZelo se hlasovani 0 hlastl. -==-=======n=mmmm e o o e e e
Usneseni bYI0 PR jato. —-=-mmmmmmmmmm oo oo e e e e

Vysledek hlasovani jsem zjistila z prohlaseni piedsedajiciho a optickym pozorovanim hlasujicich. -

Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty. -------=-======mmmmmmmmmmmmm e e

Na zakladé shora uvedenych zjisténi osvédéuji, Ze predmétné rozhodnuti shromazdéni, jak je
uvedeno a popsano v ¢lanku Il. tohoto notaiskeho zapisu, bylo shromézdénim piijato,
na zakladé vysledku hlasovani uvedeného v notaiském zapise, a obsah tohoto rozhodnuti je
v souladu s pravnimi predpisy. ==--=--=-==mmmmmmmme e s

O shora uvedeném rozhodnuti shromézdéni Spolecenstvi vlastnika pro dam Oskava 57 byl tento
notarsky zapis sepsan, piedsedajicim shromazdéni Ing. Jaromirem Sojkou, PhD., pre¢ten a jim
SCNVA BN, = e e e

Ing. Jaromir Sojka, PhD., v.r.
Mgr. Hana Matlova Mgr. Hana Matlova, v.r.

notaika v Sumperku notaika
L.S.



Potvrzuji, Ze stejnopis notaiského zapisu, vyhotoveny dne 16.06.2017 (slovy: Sestnactého cervna
roku dva tisice sedmnact), se doslovne shoduje s notaiskym zapisem Mgr. Hany Matlové, notarky
se sidlem v Sumperku sp. zn. N 271/2017, NZ 320/2017. ----=-=-==-mmmmmmmmm oo oo

Mgr. Hana Matlova
notarka se sidlem v Sumperku





